CORDIAL FERIENCLUB

Aktiengesellschaft
HafferistraRe 7, 4020 Linz, FN 78033f
Einberufung
zu der am Dienstag, 29. September 2020 um
10.00 Uhr, im "IMPERIAL —HAUS", 8. Stock, in 4020 Linz,
HafferlstraRe 7, stattfindenden
33. ordentlichen Hauptversammlung
gemaR § 104 Aktiengesetz
Tagesordnung:

1. Vorlage des festgestellten Jahresabschlusses samt
Lagebericht, und des Berichtes des Aufsichtsrates,
jeweils fiir das Geschaftsjahr 2017 durch den Vor-
stand an die Hauptversammlung.

2. Beschlussfassung (iber die Entlastung der Mitglie-
der des Vorstandes und der Mitglieder des Auf-
sichtsrates fiir das Geschaftsjahr 2017.

3. Alifdlliges

Die Unterlagen gemaR § 108 Abs. 3 AktG und zwar:

a)Z 1 die Beschlussvorschlage gemaf Abs. 1,

b)Z 2 der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017
mit dem Lagebericht, sowie der Bericht des Aufsichts-
rates, jeweils fiir das Geschaftsjahr 2017
(§ 96 AktG)

und gemaR § 108 Abs. 5 AktG die Einberufung

werden ab dem 08. September 2020 fiir die Aktionare

auf der von der Gesellschaft unterhaltenen und

im Firmenbuch eingetragenen Internetseite unter

www.cordial.at zuganglich gemacht.

Die Gesellschaft ist eine nicht boérsenotierte

Aktiengeselischaft.

Zur Teilnahme an der Hauptversammlung und Gel-

tendmachung der Aktionarsrechte in dieser sind

daher nur diejenigen Aktiondre berechtigt, die zu

Beginn der Hauptversammlung als solche im Aktien-

buch der Gesellschaft eingetragen sind. Unter dieser

Voraussetzung werden gemaR § 112 Abs. 3 AktG

diejenigen Aktiondre zur Hauptversammnlung zuge-

lassen, deren Anmeldung der Gesellschaft bis spates-
tens 25. September 2020 zugeht. Insoweit Aktiondre bis
zur Veroffentlichung der Einberufung nicht bereits

in das Aktienbuch eingetragen sind, werden diese

dann bis zu Beginn der Hauptversammlung in das

Aktienbuch der Gesellschaft eingetragen, wenn sie

zum Zwecke der Eintragung in das Aktienbuch und

Teilnahme an der Hauptversammlung bis spatenstens

25. September 2020 ihre Aktien im Original der Gesell-

schaft vorlegen sowie bis dahin ihre Identidt nach-

weisen und die zusatzlichen Anaben gemaR § 61

AktG der Gesellschaft bekanntgeben. Es werden

daher von der Gesellschaft auch samtliche ihr recht-

zeitig vorgelegten Inhaberaktien in Namensaktien



-/sammelurkunden umgetauscht.

Es wird darauf hingewiesen, dass seit 1. Jinner 2014
die Vorlage der Bestatigung des depotfiihrenden
Kreditinstitutes gemaR § 10a AktG als Nachweis fiir
den Anteilsbesitz anstelle def Vorlage der Aktien im
Original an die Gesellschaft fiir die Eintragung im
Aktienbuch sowie fiir die Teilnahme an der Haupt-
versammlung und Geltendmachung der Aktionars-
rechte in dieser, nicht geniigt.

Vollmachten gemaR § 114 AktG miissen einer be-
stimmten Person schriftlich erteilt werden und mius-
sen der Gesellschaft im Original bis spatestens
25.September 2020 zugehen.

Linz, im August 2020



Bericht des Aufsichtsrates
iiber das Geschiftsjahr 2017

Der Aufsichtsrat der CORDIAL Ferienclub Aktiengesellschaft hat wahrend des
Berichtsjahres die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufgaben
wahrgenommen. Er hat die Geschéftsflihrung aufgrund regeiméfiger Berichte des
Vorstandes (iberwacht und sich in mehreren Sitzungen Uber die Geschéftslage

informiert.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht des Vorstandes lber das Geschéftsjahr
2017 wurden durch die Salzkammergut-Treuhand WirtschaftsprifungsGmbH,

Gmunden, Linzer Stralte 46a, 4810 Gmunden, gepriift.

Der Abschlusspriifer hat bestatigt, dass die Prifung zu keinen Einwendungen, auf3er
dem unten angefiihrten, gefuhrt hat. Der Abschlusspriifer hat weiters bestatigt, dass
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften sowie den erganzenden
Bestimmungen in der Satzung, mit der Ausnahme des unten angefiihrten
eingeschrénkten Prifungsurteils, entspricht und ein médglichst getreues Bild der
Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2017 sowie der
Ertragslage der Gesellschaft fur das Geschéaftsjahr vom 1. Janner 2017 bis zum 31.
Dezember 2017 in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsatzen
ordnungsmaéRiger Buchfiihrung vermittelt. Der Abschlusspriifer hat auch bestétigt,
dass der Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss steht.

Hinsichtlich des eingeschrinkten Prifungsurteils hat der Wirtschaftsprifer folgendes
ausgefuhrt:

Die CORDIAL HotelbetriebsGmbH steht zu 100 % im Eigentum der CORDIAL
Ferienclub AG und ist somit auch direkt von der Insolvenz und dem anschlieffenden
Sanierungsverfahren der Mutter betroffen. Aufgrund von Betriebsfiihrungsvertragen
von vier Hotelbetrieben flieRen deren Ergebnisse in Form  eines
Betriebsstéttenergebnisses in CORDIAL HotelbetriebsGmbH in den Jahresabschluss
der CORDIAL Ferienclub AG ein und werden unter den "sogenannten betrieblichen
Ertrigen” ausgewiesen. Das Betriebsstattenergebnis hat somit Einfluss auf das
Ergebnis und Gesamtbild des Jahresabschlusses der CORDIAL Ferienclub AG. Im
Zuge unserer Prifungstatigkeiten im Rahmen der Abschlussprifung zum 31.
Dezember 2017 der CORDIAL Ferienclub AG haben wir zusétzlich den mehrmaligen
Bezug auf das Tochterunternehmen festgestelit und auch im Lagebericht wird in
mehreren Punkten auf die Entwicklung der CORDIAL HotelbetriebsGmbH
eingegangen. Da es sich hierbei um einen wesentlichen Sachverhalt handelt, haben
wir unsere Priifungstatigkeit auch daraufhin gerichtet. Nach mehrmaliger Aufforderung
haben wir jedoch weder ausreichende noch geeignete Priifungsnachweise erhalten.Es
war uns nicht moglich mit ausreichender Sicherheit festzustellen, ob sowohl der
Jahresabschluss der Cordial HotelbetriebsGmbH als auch der Jahresabschluss der
Cordial Ferienclub AG frei von wesentlichen Fehldarstellungen betreffend dieses
Sachverhaltes ist. Aufgrund dieses Priifungshemmnisses erfolgte die Erteilung eines

eingeschrankten Prifungsurteils.



Dariiberhinaus haben wir unsere Abschiussprifung in Ubereinstimmung mit den
Ssterreichischen Grundsétzen ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchgefihrt. Diese
Grundsitze erfordern die Anwendung der International Standards on Auditing (ISA).
Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt
"Verantwortlichkeiten des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses”
unseres Bestitigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der
Gesellschaft unabhiangig in Ubereinstimmung mit den sterreichischen
unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften, und wir haben unsere
sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt.
Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fir unser eingeschranktes Prifungsurteil zu

dienen.

Weiters hat der Abschlusspriifer ergdnzend auf die Anmerkung der Geschaftsfihrung
im Anhang (ll. Negatives Eigenkapital) und im Lagebericht (il. Lage der Geselischaft,
IV. Entwicklung der Gesellschaft und V. Risikobericht) hingewiesen, dass der
Fortbestand des Unternehmens aufgrund der bestehenden Rangriickirittsvereinbarung
und den im Anlagevermdgen enthaltenen stillen Reserven gerechtfertigt ist. Der
Abschlusspriifer hat daher den eingeschrankten und mit Ergénzungen versehenen
Bestatigungsvermerk erteilt. Diesem Ergebnis schlieft sich der Aufsichtsrat an.

Nach dem abschlieRenden Ergebnis der vom Aufsichtsrat vorgenommenen Prifung
des Jahresabschlusses und des Lageberichtes des Vorstandes hat der Aufsichtsrat
den Jahresabschluss samt Lagebericht 2017 gebilligt, der damit gemaf § 96 Absatz 4

des Aktiengesetzes festgestellt ist.

Linz, am 13. August 2020

A L
Mag. Alois Manhartsgruber
Der Vorsitzende des Aufsichtsrates




Protokoll der Aufsichtsratssitzung der CORDIAL Ferienclub AG
vom 13.08.2020

Beginn: 10:00
Ende: 10:45
Anwesende: Aufsichtsrat: Mag. Alois Manhartsgruber
Dr. Peter Scheithauer (mittels Videokonferenz)

Jasmin Ettehadieh, M.Sc.
Wirtschaftsprifer: Dr. Werner Lechner
Vorstand: Dr. Faramarz Ettehadieh-Rachti (mittels Videokonferenz)

Brigitta Reitmayr

Tagesordnungspunkte:
1. Erdffnung: Die Sitzung wurde um 10:00 eroffnet.
2. Genehmigung der Tagesordnung: Die Tagesordnung wird genehmigt.
3. Wahl der Schriftfiihrerin: Frau Jasmin Ettehadieh wird zur Schriftfiihrerin gewdhlt.
4. Besprechung lahresabschluss 2017 und Priifungsergebnis 2017: Der Jahresabschluss und das

Prifungsergebnis wurden zur Kenntnis genommen.

5. Billigung und Feststellung Jahresabschluss 2017: Der Jahresabschluss wird gebilligt und
festgestellt. Siehe beiliegenden Bericht des Aufsichtsrats iber das Geschaftsjahr 2017.

6. Allffilliges: Der Termin fur die Hauptversammiung 2017 und 2018 ist der 29. September 2020

um 10.00 und 11.00 Uhr.
7. Der Termin fur die n4chste Sitzung wird fir den 29. September 2020 um 12.00 angesetzt.

Linz, 13.08.2020

/_,//, s ,JI-"'JJ:!!?'L":'-;_. ___)

Mag. Alois Manhartsgruber

(Vorsitzender des Aufsichtsrats)



Bestidtigungsvermerk

CORDIAL Ferienclub Aktiengesellschaft
Linz

Bestdtigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschiluss
Eingeschrédnktes Prifungsurteil
Wir haben den Jahresabschiuss der

CORDIAL Ferienclub Aktiengesellschaft,
Linz,

bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2017, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das an
diesem Stichtag endende Geschéftsjahr sowie dem Anhang, gepriift.

Nach unserer Beurteilung entspricht der beigefugte Jahresabschluss mit Ausnahme der méglichen
Auswirkungen des im Abschnitt "Grundlage fir das eingeschrénkte Prifungsurteil” beschriebenen
Sachverhaltes den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt mit dieser Einschrankung ein méglichst
getreues Bild der Vermégens- und Finanzlage zum 31. Dezember 2017 sowie der Ertragslage der
Gesellschaft fur das an diesem Stichtag endende Geschéftsjahr in Ubereinstimmung mit den
Osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Grundlage fiir das eingeschrinkte Prifungsurteil

Die CORDIAL HotelbetriebsGmbH steht zu 100% im Eigentum der CORDIAL Ferienclub AG und
ist somit auch direkt von der Insolvenz und dem anschlieBenden Sanierungsverfahren der Mutter
betroffen. Aufgrund von Betriebsfihrungsvertrigen von vier Hotelbetrieben flieRen deren
Ergebnisse in Form eines Betriebsstittenergebnisses in CORDIAL HotelbetriebsGmbH in den
Jahresabschiuss der CORDIAL Ferienclub AG ein und werden unter den "sonstigen betrieblichen
Ertragen” ausgewiesen. Das Betriebsstéttenergebnis hat somit Einfluss auf das Ergebnis und
Gesamtbild des Jahresabschiusses der CORDIAL Ferienclub AG. Im Zuge unserer
Prifungstatigkeiten im Rahmen der Abschlusspriifung zum 31. Dezember 2017 der CORDIAL
Ferienclub AG haben wir zuséatzlich den mehrmaligen Bezug auf das Tochterunternehmen
festgestelit und auch im Lagebericht wird in mehreren Punkten auf die Entwicklung der CORDIAL
HotelbetriebsGmbH eingegangen. Da es sich hierbei um einen wesentlichen Sachverhalt handelt
haben wir unsere Prifungstéatigkeit auch daraufhin gerichtet. Nach mehrmaliger Aufforderung
haben wir jedoch weder ausreichende noch geeignete Priifungsnachweise erhalten. Es war uns
nicht méglich mit ausreichender Sicherheit festzustellen, ob sowohl der Jahresabschluss der
CORDIAL HotelbetriebsGmbH als auch der Jahresabschluss der CORDIAL Ferienclub AG frei von
wesentlichen Fehldarstellungen betreffend dieses Sachverhaltes ist. Aufgrund dieses
Prufungshemmnisses erfolgte die Erteilung eines eingeschrankten Priifungsurteils.

Daruberhinaus haben wir unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen
Grundséatzen ordnungsméBiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Diese Grundsatze erfordern die
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Bestatigungsvermerk

CORDIAL Ferienclub Aktiengesellschaft
Linz

Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach
diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers
fir die Prufung des Jahresabschiusses” unseres Bestétigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den
osterreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften, und wir haben
unsere sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir
sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fiir unser eingeschranktes Priifungsurteil zu dienen.

Hervorhebung eines Sachverhaltes

Wir weisen zusétzlich darauf hin, dass mit Beschluss vom 30. Oktober 2017 uber die Geselischaft
ein Sanierungsverfahren ohne Eigenverwaltung er6ffnet wurde. In diesem Sanierungsverfahren
wurde eine Gldubigerquote von 54%, zahibar innerhalb von zwei Jahren beginnend mit 19. April
2018, beschlossen. Der Fortbestand der Geselischaft setzt somit eine Bedienung der Quote und
eine entsprechende Liquiditdt voraus. Die Insolvenzverwalter gehen davon aus, dass nach
Ausschittung der Quote die Gesellschaft liquidiert wird. Nachdem dies aber noch nicht endguitig
festgesteht und kein Liquidationsbeschluss bisher gefasst wurde, wurde der Jahresabschluss zum
31. Dezember 2017 noch nach dem Going-Concern Grundsatz erstellt. Wir verweisen
diesbezuglich auf die Ausfuhrungen im Anhang und Lagebericht.

Unser Priifungsurteil ist im Hinblick auf diesen Sachverhalt nicht eingeschrankt.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den
Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses und
dafur, dass dieser in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen unternehmensrechtlichen
Vorschriffen und den sondergesetzlichen Bestimmungen ein moglichst getreues Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die
Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdéglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten
oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflur verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen,
Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit - sofern
einschldgig - anzugeben, sowie dafir, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfihrung der
Unternehmenstétigkeit anzuwenden, es sei denn, die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen,
entweder die Gesellschaft zu liquidieren oder die Unternehmenstatigkeit einzustellen, oder haben
keine realistische Alternative dazu.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist,
und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil beinhaltet. Hinreichende
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Bestitigungsvermerk

CORDIAL Ferienclub Aktiengesellschaft
Linz

Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit den ésterreichischen Grundsatzen ordnungsmaRiger Abschlusspriifung, die
die Anwendung der ISA erfordern, durchgefithrte Abschlussprifung eine wesentliche falsche
Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen
Handlungen oder IrtGmern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen
einzeln oder insgesamt verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftiichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundséitzen
ordnungsmafiger Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordern, Gben wir wahrend der
gesamten Abschlusspriifung pfiichtgeméafes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Daruber hinaus gilt:

e Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder
unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Abschluss, planen Prifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken, fuhren sie durch und erlangen Prufungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prifungsurteil zu dienen. Das
Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darsteliungen nicht
aufgedeckt werden, ist hoher als ein aus Irrtimern resultierendes, da dolose Handlungen
betriigerisches = Zusammenwirken,  Falschungen, beabsichtigte  Unvolistédndigkeiten,
irrefuhrende Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e Wir gewinnen ein Verstandnis von dem fiir die Abschlussprifung relevanten internen
Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstédnden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit des internen
Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.

e Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern und dem Treuhénder
angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern und dem Treuhdnder dargestellten geschatzten Werte in der Rechnungslegung und
damit zusammenh&ngende Angaben.

e Wir ziehen Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit der Anwendung des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit durch die
gesetzlichen Vertreter und den Treuhdnder sowie, auf der Grundlage der erlangten
Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen
oder Gegebenheiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kann. Falls wir die Schlussfolgerung ziehen,
dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, in unserem
Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu
machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Priifungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestétigungsvermerks  erlangten  Prufungsnachweise.  Zukinftige Ereignisse  oder
Gegebenheiten kénnen jedoch die Abkehr der Gesellschaft von der Fortfihrung der
Unternehmenstétigkeit zur Folge haben.

e Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschiusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschiuss die zugrunde liegenden
Geschdftsvorfélle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein mdglichst getreues Bild
erreicht wird.

Salzkammergut-Treuhand WirtschaftsprifungsGmbH Seite 8



Bestidtigungsvermerk

CORDIAL Ferienclub Aktiengesellschaft
Linz

Wir tauschen uns mit dem Aufsichtsrat unter anderem Uber den geplanten Umfang und die
geplante zeitliche Einteilung der Abschlussprifung sowie Uber bedeutsame Prifungs-
feststellungen, einschliefllich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir
wahrend unserer Abschlussprifung erkennen, aus.

Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist auf Grund der 6sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften darauf
zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den geltenden
rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter und der Treuh&nder sind verantwortlich fir die Aufstellung des
Lageberichts in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften
und den sondergesetzlichen Bestimmungen.

Wir haben unsere Prifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsatzen zur Prifung des
Lageberichts durchgefihrt.

Urteil

Nach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen
aufgestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erkldrung

Angesichts der bei der Prufung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des
gewonnenen Verstdndnisses Uber die Gesellschaft und ihr Umfeld wurden wesentliche fehlerhafte
Angaben im Lagebericht nicht festgestelit.

Gmunden, am 27. Juli 2020

——

Salzkammergut-Treuhand
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Die Ver6ffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschiusses mit unserem Bestétigungsvermerk darf nur in der von uns bestatigten
Fassung erfolgen Dieser Bestitigungsvermerk bezieht sich ausschlieBlich auf den deutschsprachigen und volisténdigen
Jahresabschiuss samt Lagebericht. Fir abweichende Fassungen sind die Vorschriften des § 281 Abs 2 UGB zu beachten.
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CORDIAL Ferienclub

Aktiengesellschaft

Linz

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

Gewinn- und Verlustrechnung

vom 1. Janner 2017 bis zum 31. Dezember 2017

Umsatzerlése
sonstige betriebliche Ertrdge

Personalaufwand
a) Gehalter
b) soziale Aufwendungen

Abschreibungen
a) auf Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen
Zwischensumme aus Z 1 bis 5 (Betriebsergebnis)

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige

Ertrdge aus dem Abgang von und der
Zuschreibung zu Finanzanlagen und Wertpapieren
des Umlaufvermdgens

Aufwendungen aus Finanzanlagen

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Zwischensumme aus Z 7 bis 10 (Finanzergebnis)

Ergebnis vor Steuern (Summe aus Z 6 und Z 1)

Steuern vom Einkommen
Jahresfehlbetrag/-lUiberschuss
Ergebnis nach Steuern

Jahresverlust/-gewinn

Verlustvortrag aus dem Vorjahr
Bilanzverlust

Rechtsanwalt

2017
€

5.355.470,30
73.996,50

164.161,39
43.035,58
207.196,97

919.396,25
27.953.146,24

-23.650.272,66

144.536,36

3.522,02
7.084.491,16

506.302,57
-7.442.735,35
-31.093.008,01
3.500,00
-31.096.508,01
-31.096.508,01
-31.096.508,01
-15.753.759,71

-46.850.267,72

Gewinn- und Verlustrechnung

2016
€

6.815.824,72
37.626.770,23

286.651,03
41.223,72
327.874,75

919.365,00
 8.068.100,59

35.127.254,61

45.541,95

79.899,65
4.119.602,67

80.096,28
-4.074.257,35

31.062.997,26

3.500,00
31.049.497,26
31.049.497,26

31.049.497,26
-46.803.256,97

-15.753.759,71

Beilage Il / Seite 1
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Beilage IlI/1

_CORDIAL Ferienclub AG

Anhang

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Allgemeine Grundsitze

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB)
unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmafiger Buchfiihrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm,
ein méglichst getreues Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln,
aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstdndigkeit entsprechend der
gesetzlichen Regelungen eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstédnde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten
Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden - soweit
gesetzlich geboten - beruicksichtigt.

Gruppenbesteuerung: Seit 9.9.2013 ist die Gesellschaft Gruppenmitglied einer Gruppe iSd § 9 KStG.
Auf Basis des mit 19.04.2018 gerichtlich genehmigten Sanierungsplans wurde im Rahmen der Bilanzierung
eine FortfUhrung des Unternehmens unterstelit.

Anlagevermégen

Immaterielles Anlagevermégen

Die erworbenen immateriellen Vermégensgegenstande wurden zu Anschaffungskosten bewertet, die um die
planméRigen Abschreibungen vermindert sind.

Die planmé&fRigen Abschreibungen wurden linear vorgenommen.

Folgende Nutzungsdauern wurden den planmaéBigen Abschreibungen zugrunde gelegt:

Nutzungsdauer
in Jahren

gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte i
und Vorteile 10,00 - 40,50

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017
CORDIAL Ferienclub AG



Beilage Il1/2
CORDIAL Ferienclub AG

Sachanlagen
In der Position "Grundstiicke und Bauten" ist ein Grundwert in Héhe von EUR 3.426.708,65 (Vorjahr:
EUR 3.426.708,65) enthalten.

Das abnutzbare Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, die um
die planméfigen Abschreibungen vermindert werden. Die geringwertigen Vermdgensgegenstande bis zu
einem Wert von EUR 400,00 wurden im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Die planméBigen Abschreibungen wurden linear der voraussichtlichen Nutzungsdauer entsprechend
vorgenommen.

Folgende Nutzungsdauern wurden den planm&Rigen Abschreibungen zugrunde gelegt:

Nutzungsdauer

in Jahren
Bauten 5,00 - 40,00
Betriebs- und Geschéftsausstattung 8,00 - 8,00

Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten bzw. niedrigeren Bérsenkursen zum
Bilanzstichtag bewertet.

Die im Vorjahr in den sonstigen Ausleihungen ausgewiesenen Anlagen in Bau fur die Beteiligung "l
Pelagona” Societa Immobiliare di Construzioni e Gestioni S.r.l. wurde im laufenden Geschéftsjahr 2017 als
Erweiterung des Beteiligungsansatzes umgebucht. Dies geschieht deshalb, da mit Abtretungsvertrag vom
29.06.2018 diese Beteiligung zu einem Kaufpreis von € 3.485.560,76 abgetreten wird. Der im
Anlagenverzeichnis ausgewiesene Buchwertansatz von € 4.531.490,54 abziglich noch anzurechnender
Verbindlichkeiten in Héhe von € 1.045.929,78 entspricht exakt dem Abtretungspreis.

Da Wertminderungen eingetreten sind, die voraussichtlich von Dauer sind, wurden Abschreibungen fir
folgende Vermdgensgegenstiande vorgenommen:

31.12.2017
€
8650 Wertpapiere 191,01

- da der zum Abschlussstichtag beizulegende Zeitwert (sonstige Finanzanlagen) niedriger ist.

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017
CORDIAL Ferienclub AG



Beilage 111/3
CORDIAL Ferienclub AG

Ausleihungen

Die Ausleihungen der Geselischaft betreffen im Einzelnen:
mit
Restlaufzeit mit Restlaufzeit
Bilanzwert bis zu einem  von mehr als

31.12.2017 Jahr einem Jahr
Zederus GmbH, Bad Gastein 2.000.000,00 2.000.000,00
2.000.00000 0,00 2.000.000,00
6.2.2 Finanzanlagen
TZ |Beschreibung Variante | Variante Il
1 |Beteiligung an Il Pelagone S.r.l. 2.000.000 0
2 | Wertpapiere 72.449 72.449
3 [Sonstige Ausieihungen "ZEDERUS GmbH" 2.800.000 2.000.000
Summe 4.872.449 2.072.449

TZ 3: Wie bereits im zweiten Bericht niher dargestellt, hat die Schuldnerin eine
hypothekarisch besicherte Kaufpreisforderung aus dem Verkauf der Lie-
genschaft samt Hotel Bad Hofgastein gegen die sich in Insolvenz befind-
liche Zederus GmbH. Der Insolvenzverwalter der Zederus GmbH,
Rechtsanwalt Dr. Paul Vavrovsky, hat zwar bereits mehrfach vergeblich
versucht, die Hotelliegenschaft zu verauBem. Die Verauferung ist zu-
meist daran gescheitert, dass die Finanzierung des angebotenen Ver-
kaufspreises nicht sichergestellt war. Nach einer vom Insolvenzverwal-
ter vorige Woche erhaltenen Auskunft ist er aber nach wie vor zuver-
sichtlich, die Liegenschaft freithandig verauBern und das Pfandrecht in

der wollen Hohe von € 2.8 Mio abdecken zu kénnen. In der pessimisti-
scheren Variante sind wir davon ausgegangen, dass die Liegenschaft
dochh im Wege einer gerichtlichen Feilbietung verwertet werden muss
und das bestehende Pfandrecht nur zum Tetl, namlich mit € 2,0 Mio be-
friedigt werden kann.

Quelle: Bericht zur Sanierung Seite 15 - 16; Gerichtliche Eingabe am 16.03.2018
Es wurde daher eine Abschreibung der Ausleihung in Hohe von € 1.021.746,50 vorgenommen.
Umlaufvermégen
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande wurden mit dem Nennwert angesetzt.

Im Falle erkennbarer Einzelrisken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt.

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017
CORDIAL Ferienclub AG



Beilage lll/4
CORDIAL Ferienclub AG

Rickstellungen

Rickstellungen fiir Anwartschaften auf Abfertigungen und dhnliche Verpflichtungen

Die Abfertigungsriickstellung wurde nach anerkannten finanzmathematischen Grundsétzen auf Basis eines
Rechnungszinssatzes von 2,80 %, ermittelt. Der Rechnungszinssatz wurde unter Beriicksichtigung des
siebenjahrigen Durchschnittszinssatzes mit einer Restlaufzeit von fiinfzehn Jahren in Héhe von 0,78 % und
einer durchschnittlichen Bezugserh6hung von 2,00 % ermittelt. Das gesetzliche Pensionsantrittsalter wurde
berucksichtigt. Ein Fluktuationsabschiag wurde nicht berticksichtigt.

Riickstellung im Zusammenhang mit der Insolvenz

Die Ruckstellungen betreffen Prozessrisiken im Zusammenhang mit der Kindigung der Vertrdge mit den
Clubmitgliedern und dadurch entstandenen Schadenersatzanspriichen.

Zusammensetzung der Ruckstellung iZm Insolvenz zum 31.12.2017:

30520 Riickstellung iZm Insolvenz

€
Rickstellung f. 50% Erhéhung Schadenersatzanspriiche CC Mitglieder 15.058.285,34
Riickstellung Prozessrisiko BHV Vbk Kundigung ~1.245.000,00

16.303.285,34

TZ Beschreibung Variante | Variante It

1 Insolvenzforderungen

Verbindlichkeiten gegeniber Clubmitglieder
Potentielle Erhéhung (bewertet mit 33,3% bzw 50%)
Sonstige Verbindlichkeiten

Intercompany Verbindlichkeiten

30.116,570,68
10.250.948,91
481.265,01
4.683.220,86

30.116.570,68
15.058.285,34
481.265,01
4.683.220,86

Summe Passiven

45.532.005,45

TZ 1: Hinsichtlich der Passiven wird auf Punkt IL 3.1 TZ 6 verwiesen. In Vari-
ante II haben wir das in den Priifungsprozessen steckende Risiko einer
Erhéhung der Insolvenzfordenungen aller Clubmitglieder noch etwas

hoher, nambch mit 50 % bewertet.

Quelle: Bericht zur Sanierung Seite 19 - 20; Gerichtliche Eingabe am 16.03.2018

Sonstige Riickstellungen

50.339.341,89

In den sonstigen Ruckstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Héhe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mit den Betrdgen berlcksichtigt, die nach bestméglicher Schatzung zur Erflllung der Verpflichtung
aufgewendet werden missen. Samtliche Rickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfullungsbetrag angesetzt,

Jahresabschluss zum 31 Dezember 2017
CORDIAL Ferienciub AG



Beilage /5
CORDIAL Ferienciub AG

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

In den Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen sind gemafl Bericht zur Sanierung sowie
Gutachten von Mag. Dr. Bachl als eigenkapitalersetzend zu betrachtende Verbindlichkeiten in H8he von ca.
€ 10,75 Mio enthalten, wobei die Berechnungen zwischen Gutachten und Sanierungsbericht in der
rechtlichen Beurteilung der Verbindlichkeit gegentber der Imperial Kapitalbeteiligungsgesellschaft m.b.H. &
Co KG differieren. Die in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen
Unternehmen betragen € 15.812.360,65.

C} | Insolvenzforderungen
6 | Verbindlichkeiten gegeniber Clubmitglieder - 30.116.571
7 | Potentielle Erhéhung (bewertet mit 33,3%) | 10.038.857|
8 |[Sonstige Verbindlichkeiten 481.265
9 |Intercompany Verbindlichkeiten B __ - o - 4,683.221
(Gesamtdaher - 45.319.913
bedingte Varsteuer ' 89.532
Quelle: Bericht zur Sanierung Seite 7; Gerichtliche Eingabe am 16.03.2018
Schadenersatzverbindlichkeit gegeniiber den Clubmitgliedern
C) | Insolvenzforderungen
6 | Verbindlichkeiten gegenilber Clubmitglieder 1 30116571
7 | Potentielle Erhéhung (bewertet mit 33,3%) 10.038.857
8 | Sonstige Verbindlichkeiten B - 481.265
9 |Intercompany Verbindlichkeiten | 4es32n1
Gesamt daher - as3vens
bedingte Vorsteuer © 89.532

TZ 6: Beir den Insolvenzforderungen wurden nicht nur die angemeldeten For-
derungen, sondem vorldufig die nach der von uns angewandten Berech-
nungsmethode fiir alle Clubnutglieder ermittelten Forderungen ange-
setzt, Dies ist darauf zuriickzufiihren, dass zum einen auch im Insolvenz-
verfahren nicht angemeldete Forderungen den Rechtswirkungen des
rechtskriftig bestatigten Saruerungsplans gemat § 156 Abs 1 IO unterlie-
gen, msofern auch jenen Glaubigern, die ihre Forderung im Insolvenz-
verfahiren nicht angemeldet haben, diese aber nachtraglich geltend ma-
chen, die Saruerungsplanquote bezahlt werden owiss. Zum anderen han-
delt es sich bei den Anspriichen der Clubmitglieder wmn Schadenersatz-
anspriiche gemat § 21 Abs 2 IO, welche erst durch den von uns nach
Erdfinung des Insolvenzverfalirens gemaf § 21 Abs 1 10 erklarten Riick-
tritt von samthichen Vertrdgen nut den Clubmitgliedemn entstanden sind.
Der Vertragsriicktritt erfolgte mit Rundschreiben vom 06.11.2017, in wel-
chem wir auch darauf hingewiesen haben, dass die durch den Rucktritt
entstandenen Schiden im gegenstandlichen Sanierungsverfahren als In-
solvenzforderung angemeldet werden konnen. Die dreyghnige Venih-

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017
CORDIAL Ferienciub AG



CORDIAL Ferienclub AG

Beilage I11/6

rungsfrist fir die Geltendmachung dieser Schadenersatzanspriiche be-
ginnt daher mit Zustellung dieses Schreibens bei den einzelnen Clubmit-
gliedern und ist daher jedenfalls noch bis November 2020 offer.

Aus den dargelegten Griinden haben wir daher simtliche von uns be-
rechneten Anspriiche der Clubmitglieder als Insolvenzforderungen be-
ricksichtigt.

TZ7: Wie bereits in Punkt 12.4 unseres Berichts vom 07.01.2018 ausgefulut,
sind wir bei der Berechnung der den Clubmitgliedern zustehenden Scha-
denersatzanspriiche van der Pramisse ausgegangen, dass die Clubnut-
glieder so zustellen sind, wie sie bei ungestérter Vertragsabwicklung ge-
standen waren. Wir haben daher aufgnund der uns aus der Untemneh-
mensbuchhaltung zur Verfiigung stehenden Daten zum einen ermittelt,
wie viele Punkte ein Clubmitglied durchschnittlich pro Nachtigung auf-
wenden musste, andererseits wie viel ein Hotelgast ohne Chubmitglied-
schaft (sogenannte Vollzahler) durchschnittlich pro Nacht brutto zu be-
zahlen hat. Die Durchschnittsbetrachtung war deshalb angezeigt, da die
fiir eine Nichtigung aufzuwendende Punkteanzahl je nach Saison, Hotel
und Kategorie der gebuchten Zimumer im Einzelnen stark differiert. Er-
gebnis der angestellten Durchschruttsberechnungen war, dass ein Voll-
zahler durchschruttlich brutto € 103,00 pro Nacht zu bezahlen hat und
em Clubmitglied durchschuuttlich 26 Punkte pro Nichtigung aufswenden
muss. Dementsprechend haben wir pro 26 Punkte einen Schadenersatz-
betrag in Hohe von € 105,00 anerkannt. Von diesem Betrag waren aller-
dings Betrdge m Abzug zu bringen, welche die Clubmatglieder bezahlen
mussten, um ihre Punkte emnlésen zu koruen (konkret Betriebskosten
und Jahresbeitrige).

Wir gehen davon aus, dass die luer vorgenommene Art der Berechnung
dem Grunde nach richtig ist. In den anhingigen Pritfungsprozessen wird
allerdings voraussichtlich insbesondere die Berechmmg der Hohe des
Schadenersatzanspruches durch einen vom Gericht zu bestellenden
Sachverstandigen durchgefiihrt bzw die von uns angestellte Berechnung
iiberpriift werden. Dabei kann naturgemdff nucht ausgeschlossen wer-
den, dass der Sachverstindige beispielsweise den durchschnirtlich pro
Nadht zu bezahlenden Betrag hoher ansetzt.

Ein gewisses Prozessrisiko 1st auch darin zu sehen, dass die Schuldnerin
am 31.10.2017 ein Rundschreiben an die Clubmitglieder gerichtet hat, in
welchem sie emen Punktepreis von € 7,10 genannt hat. Meines Erachtens
ist dieses Schreiben fiir die Schadensberecluwng zwar nidit von Rele-
vanz, da der von den Clubmitgliedem fiir die Punkte bezahlte Kaufpreis

Jahresabschluss zum 31 Dezember 2017
CORDIAL Ferienciub AG



Beilage 1II/7
CORDIAL Ferienciub AG

keinen Einfluss auf die Hohe des Schadens hat. Wie bereits im erwahnten
Bericht vom 07.01.2018 ausgefiihrt, ist es nimlich nicht der Zweck des
Schadenersatzrechtes, aus einem fiir einen Vertragspartner ungtinstigen
Vertrag doch noch einen vorteilhaften zu machen. Ein gewisses Risiko
bleibt aufgrund dieses Schreibens aber dennoch.

Im Hinblick darauf, dass die Clubmitglieder einerseits mit sehr unter-
schiedlichen Berechnungsmethoden zum Teil deutlich hdhere Betrige
angemeldet und zum Teil in den bereits anhangigen Priifungsprozessen
auch geltend gemacht haben, andererseits die von uns angewandte Be-
rechnungsmethodik unserer Auffassung nach jedenfalls dem Grunde
nach zutreffend ist und auch die Schuldnerin und ihre Rechtsvertretung
mit beachtlichen Argumenten das von uns ermittelte Exgebnis vertreten,
erscheint ein Sicherheitsaufschlag in Hohe von rund 33,3 % (ein Drittel)
der fiir simtliche Clubmitglieder nach unserer Methodik ermittelten An-
spriiche sachlich gerechtfertigt.

Quelle: Bericht zur Sanierung Seite 7 - 10; Gerichtliche Eingabe am 16.03.2018

Rechnungsabgrenzungsposten

Die passiven Rechnungsabgrenzungen weisen Einnahmen vor dem Bilanzstichtag aus, soweit sie Ertrag fiir
eine bestimmte Zeit nach diesem Tag sind. Dies betrifft vor allem die Beherbergungsvertrége, deren Laufzeit
zumeist 30 Jahre betragt. Gleichzeitig mit der Abgrenzung des Beherbergungsvertragsumsatzes wurde auch
der damit verbundene Provisionsaufwand auf die Laufzeit der Beherbergungsvertrage verteilt und bei der
passiven Rechnungsabgrenzung in Abzug gebracht.

Aufgrund des Ricktrittes von allen Vertragen mit den Clubmitgtiedern sind keine Zahlungseingédnge von den
Clubmitgliedern mehr zu erwarten. Es erfolgte daher auch keine Auflésung der mit diesen Vertrdgen im
Zusammenhang stehenden Rechnungsabgrenzungsposten mehr.

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017
CORDIAL Ferienclub AG
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Erlduterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

Allgemeine Angaben

Erlduterungen zur Aussagefihigkeit des Jahresabschlusses

Um im Jahresabschluss ein méglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage zu vermittein,
werden folgende zusatzliche Angaben gemacht und deren Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragsiage des Unternehmens wie folgt dargelegt:

Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Anderungen der bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden haben Einfluss auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Untemehmens.

Mit Beschluss des Landesgerichtes Linz vom 30.10.2017 wurde ein Sanierungsverfahren ohne
Eigenverwaltung eréttnet. Als Insolvenzverwalter wurde der Rechtsanwalt Herr Dr. Peter Shamiyeh bestellt.
Im Zuge des Insolvenzverfahrens erfoigte ein Ricktritt von samtlichen Vertragen mit den ca. 6.500
Clubmitgliedern. Bei den Anspriichen der Clubmitglieder handelt es sich gem& § 21 Abs. 2 10 um
Schadenersatzanspriiche, welche erst durch den nach Eréffnung des Insolvenzverfahrens gemaR § 21 Abs
1 10 erklarten Ricktritt von s&mtlichen Vertraigen mit den Clubmitgliedern entstanden sind. Der
Vertragsricktritt erfolgte mit Rundschreiben vom 06.11.2017, in welchem darauf hingewiesen wurde, dass
die durch den Ricktritt entstandenen Schdden im gegensténdlichen Sanierungsverfahren als
Insolvenzforderungen angemeldet werden kénnen. Fir die Geltendmachung dieser
Schadenersatzanspriiche betrédgt die Verjahrungsfrist drei Jahre. Eine vom Insolvenzverwalter durchgefiihrte
Berechnung der Anspriiche der Clubmitglieder ergab unter Beriicksichtigung der von den Clubmitgliedern
bereits bezahiten Betriebskosten und Jahresbeitrdgen Anspriiche in Hohe von rund € 30 Mio. Mit Beschluss
des Landesgerichtes Linz vom 30.07.2018 wurde der Sanierungsplan rechtskraftig bestétigt und das
Sanierungsverfahren aufgehoben.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden dahingehend angepasst, als dass alle zum Stichtag
31.12.2017 bestehenden Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber den Clubmitgliedern (v.a. die
Positionen  Aktive und Passive Rechnungsabgrenzungsposten) saldiet wurden und als
Schadenersatzverbindlichkeiten gegeniber Clubmitgliedern ausgewiesen wurden.

Vergleichbarkeit mit den Vorjahresbetrédgen

Die Zahlen des laufenden Jahres sind mit jenen des Vorjahres aufgrund der Erdffnung des
Sanierungsverfahrens und dem erfolgten Ricktritt von sdmtlichen Vertrdgen mit den Clubmitgliedern nur
bedingt vergleichbar.

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017
CORDIAL Ferienclub AG



Beilage 111/9
CORDIAL Ferienclub AG

Erlduterungen zur Bilanz

Anlagevermdgen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens und die Aufgliederung der Jahresabschreibung
nach einzelnen Posten sind im Anlagenspiegel (Anlage |) dargestellt.
In der Bilanz nicht gesondert ausgewiesener Grundwert

In der Position "Grundstiicke und Bauten" sind Grundwerte in H6he von EUR 3.426.708,65 (Vorjahr:
EUR 3.426.708,65) enthalten.

Beteiligungen

Eine Aufstellung der einzeinen Posten der Beteiligungen an verbundenen Unternehmen ist im
Beteiligungsspiegel (Anlage Il) dargestellt.

Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstinde

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Restlaufzeiten der in der Bilanz ausgewiesenen Forderungen:

davon Restlaufzeit

Gesamtbetrag bis 1 Jahr
€ €
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 40.895,64 40.895,64
Forderungen gegenlber Gesellschaftern
Forderungen gegeniuber Gesellschafter 15.000,00 15.000,00
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstande 311.544,15 311.544,15
Summe Forderungen 367.439,79 367.439,79

Negatives Eigenkapital

Mit Beschiuss des Landesgerichtes Linz vom 30.10.2017 wurde ein Sanierungsverfahren ohne
Eigenverwaltung er6ffnet. Der Sanierungsplan wurde mit Beschluss des Landesgerichtes Linz vom
30.07.2018 rechtskraftig bestatigt und das Sanierungsverfahren aufgehoben.

Grundkapital
Das Grundkapital teilt sich wie folgt auf:
Betrag des Stickzahi der
Aktiengattung Grundkapitals Nennbetrége Aktien
Stiickaktien 1.090.092,51 7,27 150.000,00
Angaben gemal § 241 Z 2 UGB:
31.12.2017 31.12.2016
3 EUR EUR
Bestand an Aktien 150.000,00 150.000,00

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017
CORDIAL Ferienclub AG



CORDIAL Ferienclub AG

Beilage 111/10

Riickstellungen

Zusammensetzung und Entwicklung der Ruckstellungen:

Ruckstellung fur
Abfertigungen

sonstige Rucksteliungen
Rickstellung iZm Insolvenz
Riickstellungen fir Rechts-
und Beratungskosten
Ruckstellungen fur nicht

konsumierte Urlaube
Sonstige Riickstellungen

Summe Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

Stand Stand
01.01.2017  Verwendung Auflésung Zuweisung 31.12.2017
. € € € €
224.518,00 224.518,00 0,00 5.742,43 5.742,43
0,00 0,00 0,00 16.303.285,34 16.303.285,34
1.471.703,92 1.285.680,61 165.923,31 67.000,00 87.100,00
0,00 0,00 0,00 1.651,50 1.651,50
0,00 0,00 0,00 157,09 157,09
1.471.703,92  1.285.680,61 165.923,31 16.372.093,93 16.392.193,93
1.696.221,92  1.510.198,61 165.923,31 16.377.836,36 16.397.936,36

Zur Fristigkeit der in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten werden folgende Erlduterungen gegeben:

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gg.
Clubmitgliedern
Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen
davon sonstige

sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern

davon im Rahmen der sozialen
Sicherheit

Summe Verbindlichkeiten

Verpflichtungen aus der Nutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachaniagen

davon Restlaufzeit davon Restlaufzeit davon Restlaufzeit

Gesamtbetrag bis 1 Jahr Uber 1 Jahr zw. 1 und 5 Jahre
- € € € €
145.964,98 145.964,98 0,00 0,00
30.116.571,00 0.00 30.116.571,00 30.116.571,00
15.812.360,65 1.046.072,25 14.766.288,40 14.766.288,40
15.812.360,65 1.046.072,25 14.766.288,40 14.766.288,40
345.138,73 74.958,93 270.179,80 270.179,80
14.813,96 14.813,96 0,00 0,00

5.171,39 5.171.39 0,00 0.00
46.420.035,36 1.266.996,16 45.153.039,20 45.153.039,20

Zum Bilanzstichtag bestehen keine solchen Verpflichtungen,

Jahresabschluss zum 31, Dezember 2017
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Haftungsverhaltnisse

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR

Gesamtbetrag der Haftungsverhaltnisse 0,00 3.283.704,74
0,00  3.283.704,74

Die Haftungsverhéltnisse standen im Zusammenhang mit der Beteiligung der Il Pelgone S.r.l., welche mit
Abtretungsvertrag vom 29.06.2018 zu einem Kaufpreis von € 3.485.560,76 abgetreten wird. Der K&ufer der
Beteiligung verpflichtet sich im Abtretungsvertrag, bei den kreditfinanzierenden Banken eine Haftfreistellung
von Cordial und mit Cordial konzernméRig verbundenen Gesellschaften fir die grundbicherlich
sichergestellten Kreditverbindlichkeiten zu erlangen.

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

Aufgliederung der Umsatzeridse

Eine Aufgliederung der Umsatzeridse unterbleibt gemaR § 240 UGB, da dies nach vernunftiger
kaufmannischer Beurteilung geeignet wére, dem Unternehmen einen erheblichen Nachteil zuzufiigen.

Aufwendungen fiir Abfertigungen

Im Geschéftsjahr 2017 wurde eine freiwillige Abfertigung in Héhe von EUR 225.000,00 ausbezahlt. Die
Ubrigen Aufwendungen betreffen Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen.

Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Die auf das Geschiftsjahr entfallenden Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer betragen EUR 40.000,00
(Vorjahr: EUR 40.000,00) und betreffen ausschlieBlich Prifungsleistungen.

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Die im Jahresabschluss ausgewiesenen Steuern vom Einkommen und vom Ertrag betreffen Zahlungen an
Mindestkérperschaftsteuer und Kapitalertragsteuer.

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017
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Sonstige Angaben

Organe und Arbeitnehmer der Gesellschaft

Im Geschéftsjahr waren folgende Personen als Vorstande tétig, wobei Dr. Shamiyeh als Insolvenzverwalter
bzw. nunmehriger Treuh&nder seit dem 30.10.2017 bzw. seit dem 30.07.2018 tatig ist:

Dorn Manuela bis 09.07.2019

Dr. Ettehadieh-Rachti Faramarz seit 16.09.2019
Dr. Shamiyeh Peter, Treuhdnder

Brigitta Reitmayr ab 12.12.2019

Auf Grund der rechtlichen Ungewissheit inwiefern die Treuhandschaft von Dr. Shamiyeh die
Zeichnungsberechtigung der laufenden Geschaéftstatigkeit beeinflusst, wird auf die durch das Landesgericht
Linz zum 06.07.2018 erteilte "Genehmigung der Schiussrechnung und Bestatigung des Sanierungsplanes”
als Anlage Ill zum Anhang verwiesen.

Die Beziige des Vorstandes betrugen 2017 insgesamt € 303.353,96 (Vorjahr: € 220.359.03) davon entfielen
€ 225.000 (Vorjahr: 0,00) auf eine freiwiilige Abfertigung.

Im Geschdftsjahr waren folgende Personen als Aufsichtsrate tatig:

Name Funktion

Mag. Brunner Hans-Werner Stellvertreter bis 4.9.2019
Mag. Manhartsgruber Alois MBA Vorsitzender

Dr. Scheithauer Peter Mitglied

Jasmin Ettehadieh MSc Mitglied ab 4.9.2019

Die Bezige der Aufsichtsrate betrugen im Geschéftsjahr 2017 € 0,00 (Vorjahr 0,00).

Den Mitgliedern des Vorstandes und des Aufsichtsrates wurden keine Kredite oder Vorschusse (Vorjahr:
EUR 0,00) gewahrt.

Im Geschéaftsjahr waren im Durchschnitt 3 Arbeitnehmer (Vorjahr: 2 Arbeitnehmer) beschaftigt.

Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfuhrung der CORDIAL Ferienclub AG schldgt vor, den Bilanzverlust 2017 in H6he von
€ -46.850.267,72 auf neue Rechnung vorzutragen.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Es gab keine wesentlichen Ereignisse nach dem Abschiussstichtag, die weder in der Bilanz noch in der
Gewinn- und Verlustrechnung bericksichtigt wurden.

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017
CORDIAL Ferienciub AG
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Linz, am 27. Juli 2020

" Dr Peter Shamiyeh
(als Treuhander)

Anlage | zum Anhang: Anlagespiegel
Anlage Il zum Anhang: Beteiligungsspiegel
Anlage Il zum Anhang: Genehmigung der Schlussrechnung und Bestatigung des Sanierungsplans
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Beteiligungsspiegel
CORDIAL Ferienclub Aktiengesellschaft
Linz

Beteiligungsspiegel zum 31. Dezember 2017

Die Gesellschaft halt bei folgenden Unternehmen mindestens 20 % Anteilsbesitz:

Anteile an verbundenen Unternehmen

Firmenname

Firmensitz _Anteil in %_
CORDIAL Hotelbetriebsgesellschaft m.b.H. Linz 100,0
IL PELAGONE S.R.L. Societa Unipersonale Gavorrano 100,0

Anlage Il zum Anhang / Seite 1



